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.~ Was der Anwalt alles leistet

Beim Immobilienkauf gibt es

vieles zu beachten. Kompe-

tenter Ansprechpartner kann
dafiir der Rechtsanwalt sein.

Bei Liegenschaftstransakti-
onen sind zahlreiche gesetz-
liche Bestimmungen zu be-
achten. Manchmal ist ein
Uberblick ohne juristische Ex-
. pertise durch einen Rechtsan-
walt unmdoglich. Eine einge-
hende rechtliche Beratung vor
dem Kauf der Inmobilie sowie

die professionelle Abwicklung

des Kaufes — durch Erstellen
des Kaufvertrages, grundbii-
cherliche Durchfiihrung der
Eigentumstibertragung und
eine treuhéndige Abwicklung
der Kaufpreiszahlung - ist da-
her anzuraten und sinnvoll.
Bedeutsam ist insbesondere
die richtige und vollstindige
Vertragsgestaltung,

Der Rechtsanwalt kann durch
Einsichtnahme ins Grundbuch
und kraft seines Fachwissens
prifen, ob der Verkiufer auch
der Eigenttimer der Immobilie
ist und ob Belastungen wie et-
wa Pfandrechte, Dienstbar-
keiten oder Vorkaufsrechte
bestehen. Weiters konnen
Rechtsanwilte auch in Sachen
Bebauungspline, Giiltigkeit
von Flichenwidmungsplinen,
baurechtliche Verhandlungen
oder Nachbarschaftsrechte be-
raten. Auch fiir Grundver-
kehrsgenehmigungen, die
ausldndische Interessenten
betreffen, ist der Rechtsanwalt
kompetenter Ansprechpart-
ner. Bereits vor dem Kauf der
Immobilie, spitestens aber bei
der Vertragsgestaltung, kann
dafiir Sorge getragen werden,
dass der Kaufer keine mit dem
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Mit rechtlichem Rat kommt es beim Im.moblhenkauf zu keinen Uberraschungen.

Grundstiick verbundenen Ver-
bindlichkeiten (Pfandrechte,
Abgabenschulden etc.) zu
tibernehmen hat.

Treuhiinderische Aufgaben
Der Rechtsanwalt errichtet den

_rechtlich hieb- und stichfesten

Kaufvertrag, in dem neben
dem Kaufpreis auch Rechte und
Pilichten geregelt werden kén-
nen und veranlasst nétigenfalls
die Lastenfreistellung des
Grundstiicks. Bei der Abwick-

lung eines Immobilienkaufes
kann er als Treuhinder sowohl
fiir den Verkiufer, als auch fiir
den Kaufer fungieren. In die-
sem Fall tiberweist das Kredit-
institut den Kaufbetrag nicht
direkt an den Kiufer bzw. Ver-
kdufer, sondern an einen
Rechtsanwalt, der den Geldbe-
trag in Verwahrung nimmt und
auf einem ,Anderkonto” als
Treuhdnder aufbewahrt. In die-
ser Funktion sorgt der Rechts-
anwalt somit dafiir, dass der

Verkéufer rechtzeitig den Kauf-
preis erhdlt und der Kaufer
gleichzeitig im Grundbuch als
Eigentlimer eingetragen wird.

Rechtliche Grundlagen
Wird eine Neubauwohnung
erworben, die von einer Bau-

wird meist das Bautrdgerver-
tragsgesetz zu berticksichti-
gen sein. Zuletzt ist zur der
Einrdumung von Wohnungs-
eigentum ein weiterer Vertrag
unter Berlicksichtigung des
Wohnungseigentumsgesetzes
zu errichten. Durch die Uber-
tragungen und den damit ver-
bundenen Eigentiimerwech-
sel kommt es zum Anfallen
von Grunderwerbssteuer und
Eintragungsgebiihr. Die Besti-
tigung iber die Entrichtung
der Grunderwerbssteuer (Un-
bedenklichkeitsbescheini-
gung) ist gleichzeitig auch Vo-
raussetzung zur Eintragung
des neuen Eigentiimers ins
Grundbuch. Die Selbstberech-
nung und Abfuhr der entste-

deutlich schnelleren Einverlei-
bung fiihrt, kann vom Rechts-
anwalt durchgefiihrt werden.

E Experten-Vortrige

Vortrag 1: 13 Uhr ¢
»Wichtige Tipps zum Schenken und Vererben von Immobilien®

Rechtsanwalt Mag. Patrick Piccolruaz,
Rechtsanwilte Piccolruaz & Miiller, Bludenz

Vortrag 2: 18 Uhr

»Immobilienkaufvertrag - Ablauf von der Besichtigung bis
ins Grundbuch* .

Rechtsanwaltsanwiérter Mag. Florian Reiterer,
Rechtsanwaltskanzlei Mag. Martin Ulmer, Bregenz

firma erst zu errichten ist, |

henden Steuerlast, die zur.

‘Schenkung von

Immobilien

ei der Schenkung von
Blmmobilien spielen

nicht nur steuerliche
Erwdgungen ein Rolle, son-
dern es sind auch famili-
are, personliche und wirt-
schaftliche Aspekte mit
einzubeziehen.

Ein wesentlicher Vorteil
bei der Ubertragung unter
Lebenden ist die Chance
auf einvernehmliche Rege-
lung innerhalb der Familie,
die alle Interessen ausge-
wogen berticksichtigt. Das
ist im Erbfall oft nicht
mehr in diesem Ausmaf
moglich.

Immobilien-
kaufvertrag

iel des Vortrags ist es,
Zeinfach und ver-

stindlich den Ablauf
eines Immobilienkaufs
(vom Kaufanbot bis ins
Grundbuch) zu skizzieren
und Uber die damit in der
Regel verbundenen Ne-
benkosten aufzukliren.




